Zadanie jest finansowane ze srodkow budzetu panstwa w ramach dotacji celowej
przekazanej Powiatowi Jaworskiemu.
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SPIS TRESCI

Nieczytanie i brak analizy tresci umowy przed jej podpisaniem. str. 3
Brak pisemnej formy umowy. str. 4
Nieprecyzyjne postanowienia umowne. str.5

Brak analizy zapisow dotyczgcych kar umownych, odszkodowan
i odpowiedzialnosci. str. 6

Zaufanie do ustnych zapewnien zamiast do treSci umowy. str. 7
Stosowanie wzorcéw umowy niedostosowanych do konkretnej
sytuacji. str. 7

Brak weryfikacji tozsamosci i uprawnien do reprezentacji. str. 8

Whnioski koncowe. str. 9
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NIECZYTANIE | BRAK
ANALIZY TRESCI UMOWY
PRZED JEJ PODPISANIEM

Jednym z najbardziej powszechnych btedow jest podpisywanie umowy bez je]
uprzedniego przeczytania. Praktyka pokazuje, iz konsumenci oraz niekiedy
rowniez przedsiebiorcy dziatajg pod presjg czasu, impulsywnie, ufajac
przedstawicielom drugiej strony, co prowadzi do akceptacji zapisow
niezrozumiatych badz razaco niekorzystnych. NieznajomosC tresci umowy
moze prowadzi¢ do zaakceptowania niekorzystnych warunkow, np. wysokich
kar umownych, automatycznego przedtuzania sie umowy lub ograniczen
w mozliwosci jej wypowiedzenia. Zgodnie z zasadg wyrazong w art. 60 k.c,,
wola osoby dokonujgcej czynnosci prawnej moze byc¢ wyrazona przez kazde
zachowanie, ktore ujawnia te wole w sposob dostateczny - takze przez
podpis. Podpisanie dokumentu skutkuje zatem zwigzaniem sie jego trescig,
niezaleznie od tego, czy strona uprzednio jg przeczytata lub zrozumiata.
Zawsze nalezy doktadnie czyta¢ umowe przed jej podpisaniem ze
szczegolnym przeanalizowaniem postanowien dotyczgcych kar umownych,
mozliwosci odstgpienia od umowy, warunkéw wypowiedzenia oraz zakresu
odpowiedzialnosci stron. W razie watpliwosci — wskazane jest skonsultowanie
jej tresci z prawnikiem, ktory wyjasni znaczenie poszczegolnych klauzul oraz
przedstawi potencjalne ryzyka zwigzane z podpisaniem umowy.
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BRAK PISEMNEJ
FORMY UMOWY

Cho¢ dla wiekszosci umow zycia codziennego tj. umow o dzieto czy
Swiadczenia ustug, prawo nie wymaga zawarcia formy pisemnej, to
jednak brak spisania postanowien moze znaczgco utrudni¢ dowodzenie
istnienia stosunku prawnego i jego warunkow. Szczegolne ryzyko
wystepuje w przypadku zawierania umow ustnych pomiedzy osobami
fizycznymi lub matymi przedsiebiorcami - gdzie relacje opierajg sie na
wzajemnym zaufaniu, lecz w przypadku sporu brak jest obiektywnego
materiatu dowodowego a przez to bardzo trudno jest udowodni¢, jakie
byty ustalenia miedzy stronami. Sgd moze miec¢ trudnos¢ w ustaleniu
tresci umowy lub nawet jej istnienia.

Dla wtasnego bezpieczenstwa nalezy dazyC do zawierania umow
w formie pisemnej, nawet jesli prawo tego nie wymaga. Pisemna forma
zabezpiecza interesy obu stron.
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NIEPRECYZYJNE
POSTANOWIENIA
UMOWNE

Strony  czesto  postugujg  sie  ogolnikowymi  lub  niejasnymi
sformutowaniami, np. ,ustuga zostanie wykonana w najblizszym czasie”
lub ,zaptata nastgpi w terminie pozniejszym”. Na etapie realizacji takiej
umowy powstaje problem, kiedy doktadnie ma nastgpi¢ zaptata? Co
oznacza ,najblizszy czas"? Kazda ze stron moze przeciez interpretowac
takie postanowienia inaczej. Nieprecyzyjne okreslenie istotnych
elementéw umowy - takich jak przedmiot Swiadczenia, termin wykonania,
forma zaptaty czy tryb odstgpienia - generuje ryzyko interpretacyjne, a w
konsekwencji potencjalny spdr sgdowy. Prawidtowa wyktadnia umowy
zgodnie z art. 65 8§ 2 k.c. wymaga badania zgodnego zamiaru stron i celu
umowy, jednakze przy braku jednoznacznych zapisow moze to prowadzic
do rozbieznych interpretacji. W umowach warto zatem uzywac
precyzyjnych i jednoznacznych sformutowan: podac konkretne daty,
kwoty, terminy i obowigzki. Im bardziej szczegdtowa i jasna umowa, tym
mniejsze ryzyko sporu.
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BRAK ANALIZY ZAPISOW
DOTYCZACYCH KAR
UMOWNYCH, ODSZKODOWAN
| ODPOWIEDZIALNOSCI

Kary umowne sg powszechnie stosowane w obrocie, zarowno w umowach
konsumenckich, jak i handlowych. Konsumenci rzadko je dostrzegaja,
przedsiebiorcy zas niekiedy nie analizujg ich wysokosci 1 zakresu
odpowiedzialnosci.  Niejednokrotnie  zastrzezone kary sg skonstruowane
W SpOsOb razgco nieproporcjonalny do ewentualnego naruszenia, a co za
tym idzie - strona moze zostac obcigzona wysokg karg finansowg za nawet
drobne opdznienie w spetnieniu  Swiadczenia. W skrajnych przypadkach
moze to prowadzi¢ do powaznych strat finansowych. W przypadku
przedsiebiorcow dodatkowo problematyczne bywa przyjecie na siebie
odpowiedzialnosci na zasadach szerszych niz ustawowe, np. za wszelkg
szkode, niezaleznie od winy.

Dlatego tez przed podpisaniem umowy nalezy szczegdlnie wnikliwie
przeanalizowaC zapisy dotyczagce kar umownych, odpowiedzialnosci za
opoznienie i nienalezyte wykonanie przyjetych na siebie obowigzkéow czy
odpowiedzialnosci za podwykonawcow. W przypadku nadmiernych obcigzen
- warto podjgc negocjacje w przedmiocie zmiany tych zapisow tak, aby dgzyc
do zachowania rownowagi kontraktowe;.
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ZAUFANIE DO USTNYCH )
ZAPEWNIEN ZAMIAST DO TRESCI
UMOWY

Czestg praktykg - zwtaszcza w relacjach konsumenckich - jest sktadanie
przez sprzedawce Iub ustugodawce zapewnien, ktére nie zostajg
wprowadzone do tresci umowy. Konsumenci ufajg takim obietnicom,
sgdzac, ze majg one charakter wigzgcy i podpisujg dokument w zaufaniu
do tych deklaracji, nie majgc Swiadomosci, ze w razie sporu liczy sie
wytgcznie literalna tres¢ umowy.

Warto dopilnowac, aby wszystkie istotne ustalenia zostaty zawarte
w tresci umowy. Jesli cos zostato obiecane tylko ustnie — nalezy zazgdac
ujecia tego w umowie.

STOSOWANIE WZORCOW UMOWY
NIEDOSTOSOWANYCH DO
KONKRETNEJ SYTUACIJI

Czesto zdarza sie, ze zawierajgc umowe np. na wynajem mieszkania albo
wykonanie remontu w domu postugujemy sie wzorcem UMOWwW
znalezionym gdzies na szybko w Internecie, ktorych tresc i uregulowania
nie sg dostosowane do naszych indywidualnych potrzeb i nie
zabezpieczajg w petni naszych interesow. Jezeli juz korzystamy z jakiegos
Wzorca umowy warto poswieci¢ czas na jego modyfikacje, aby w petni
zabezpieczata nasze interesy.
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BRAK WERYFIKACJI
TOZSAMOSCI | UPRAWNIEN
DO REPREZENTACJI

W obrocie profesjonalnym powszechnym uchybieniem jest
podpisywanie umow z osobami, ktore nie majg umocowania do
dziatania w imieniu przedsiebiorcy (np. nie figurujg w KRS lub
nie posiadajg petnomocnictwa). W mysl art. 39 § 1. k.c. Jezeli
zawierajgcy umowe jako organ osoby prawnej nie ma
umocowania albo przekroczy jego zakres, waznos¢ umowy
zalezy od jej potwierdzenia przez osobe prawng, w Kktorej
imieniu umowa zostata zawarta. Jest to o tyle istotne, bowiem
umowa moze okazac sie niewazna, jezeli zostata podpisana
przez osobe nieuprawniong. W efekcie przedsiebiorca nie ma
mozliwosci dochodzenia swoich roszczen.

Zawsze nalezy sprawdzi¢ dane rejestrowe kontrahenta (np.
w CEIDG Ilub KRS) oraz uprawnienia osoby podpisujgcej
umowe. W przypadku watpliwosci - warto zazadac okazania
dokumentow lub przestac¢ zapytanie do kontrahenta.
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WNIOSKI KONCOWE

Zawarcie umowy jest czynnoscig prawng, ktéra mimo
Swojej powszechnosci wymaga nalezytej starannosci
| Swiadomosci  skutkow  prawnych.  Zaréwno
konsumenci, jak i przedsiebiorcy, powinni wykazywac
Sie czujnoscig oraz dbatoscig o wiasny interes prawny
przy podpisywaniu jakiejkolwiek umowy. Prawidtowe
przygotowanie, analiza oraz - w razie potrzeby -
wsparcie prawnika, mogg zapobiec wielu kosztownym
| czasochtonnym sporom. Swiadomos$¢ prawna

| ostroznosC to najlepsze narzedzia w unikaniu
Ssporow i zabezpieczeniu swoich interesow.
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